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1. TÌNH HÌNH KINH TẾ - XÃ HỘI VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG CỬU LONG
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➢ Trong năm 2023, tổng quy mô nền kinh tế vùng đồng bằng sông Cửu Long đạt 51 tỷ USD, đóng góp 11.7% tỷ

trọng quy mô nền kinh tế cả nước (tỷ trọng đóng góp này chưa có sự chuyển biến, trong năm 2020 là 12%, năm

2022 là 12%) . Trong đó, quy mô nền kinh tế các tỉnh đứng đầu gồm Long An, An Giang, Tiền Giang, Kiên Giang,

Cần Thơ & Đồng Tháp. Tuy nhiên, xét về góc độ tăng trưởng thì các tỉnh Hậu Giang (12.7%), Trà Vinh (8.25%) &

Cà Mau (7.83%) là những tỉnh có tốc độ tăng trưởng đứng đầu vùng

➢ Trong 6 tháng đầu năm 2024, một số tỉnh thành vùng Đồng Bằng Sông Cửu Long đã có báo cáo sơ bộ về tốc độ tăng

trưởng kinh tế như Trà Vinh (10.27%, đứng số 1 vùng), Kiên Giang & Hậu Giang (6.84%), An Giang (6.6%) & Cần

Thơ (5.73%)

Long An Kiên Giang Tiền Giang Cần Thơ Đồng Tháp An Giang Cà Mau Vĩnh Long Trà Vinh Bến Tre Sóc Trăng Hậu Giang Bạc Liêu

Tổng GRDP (tỉ USD) 6.86 5.28 5.02 4.84 4.45 4.260 3.82 3.134 2.96 2.7 2.68 2.39 2.27

Tốc độ tăng trưởng 5.77% 6.79% 5.72% 5.75% 5.66% 7.34% 7.83% 2.01% 8.25% 5.16% 5.77% 12.27% 7.25%
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Quy mô & tốc độ tăng trưởng kinh tế các tỉnh vùng ĐBSCL năm 2023
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Nông nghiệp, 

29.7%

Công nghiệp - Xây 

dựng, 28.3%

Thương mại- dịch 

vụ, 37.6%

Thuế - trợ cấp, 

4.40%

CƠ CẤU KINH TẾ VÙNG ĐBSCL NĂM 2023
o Về cơ cấu kinh tế vùng năm 2023, ước tính khu vực nông,

lâm nghiệp và thủy sản chiếm tỷ trọng 29,7%; khu vực

công nghiệp và xây dựng chiếm 28,3%; khu vực dịch vụ

chiếm 37,6% (Cơ cấu tương ứng của năm 2022 là 30,7%;

27,2%; 36,8%)
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o Giá trị tăng thêm ngành công nghiệp/xây dựng của vùng

ĐBSCL năm 2023 ước tăng 6,5% so với năm trước, mặc

dù cao hơn mức tăng của cả nước là 3,02% nhưng không

duy trì được mức tăng vượt bậc ở năm 2022 (11,8%). Mặc

dù vùng ĐBSCL đạt kết quả tốt ở năm 2020 và 2021 với

chỉ số IIP tăng mạnh trong năm nhưng không duy trì tốt ở

năm 2023
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o Trong năm 2023, vùng ĐBSCL ghi nhận 139 dự án FDI

mới với tổng vốn đăng ký trên 741 triệu USD, tăng 56% về

số dự án nhưng giảm 21% về số vốn đăng ký so với cùng

kỳ năm 2022. Trong đó, Long An dẫn đầu vùng khi thu hút

118 dự án FDI mới với tổng vốn trên 603 triệu USD. Kế

đến, Tiền Giang thu hút 6 dự án với tổng vốn đăng ký trên

15 triệu USD

o Tổng kim ngạch xuất nhập khẩu vùng ĐBSCL năm 2023

ước đạt 35,7 tỷ USD. Trong đó, kim ngạch xuất khẩu ước

đạt 24,2 tỷ USD, tăng nhẹ 1% so với năm 2022 và duy trì

được xu hướng tăng liên tục của giai đoạn 2019-2022. Về

kim ngạch nhập khẩu, ghi nhận ĐBSCL đạt mức 11,3 tỷ

USD, giảm 9,3% so với năm trước (năm 2022 tăng 11%).

Trong giai đoạn 2019-2023, cán cân thương mại của vùng

ĐBSCL có xu hướng tăng tốt sau mức giảm mạnh ở năm

2021
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2. GIAO DỊCH BĐS NHÀ Ở/ĐẤT NỀN KHU VỰC ĐỒNG BẰNG SÔNG CỬU LONG 6 THÁNG ĐẦU 

NĂM 2024

❖ Nhìn chung tình hình giao dịch ở phân khúc đất nền ở mức trung bình & nhà phố tương đối chậm (do giá thành cao)

ở các dự án sơ cấp do tính thanh khoản thấp, đặc biệt là nhà phố trong bối cảnh thị trường đang gặp những thách thức nhất

định. Các chủ đầu tư tổ chức các sự kiện nhỏ lẻ hoặc tự triển khai bán hàng thông qua các môi giới bên ngoài

❖ Nguồn cung đất nền/nhà phố tại Cần Thơ đến chủ yếu từ dự án Nam Long 2, KĐT An Bình, KĐT chợ Thới Lai (dự án

tồn cũ); tại An Giang có dự án the New City, Bắc Long Xuyên, KDC Kênh Đào, KDC Chợ Kênh F, Nhà phố tại dự án

Phúc An Asuka (đều là các dự án tồn cũ); tại Hậu Giang (Dự án CLD Maison, dự án Cát Tường 2, KDC Đại Thành Ngã

7,..)

❖ Đối với phân khúc căn hộ nhu cầu ở thực: Tình hình giao dịch tương đối ổn định diễn ra ở các dự án sơ cấp tập trung tại

khu vực TP Cần Thơ thuộc 2 dự án Cara River Park (CĐT Cara Group) với 92 SP GDTC/130 SP trong đợt chào bán mới

và dự án NOXH EHomeS Cần Thơ (CĐT Nam Long) với 158 SP GDTC (44 căn thương mại và 114 căn NOXH)/ khoảng

300 căn chào bán mới.
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TP Cần Thơ Hậu Giang An Giang Cà Mau

Sản lượng chào bán 487 369 270 481

Sản lượng bán 115 67 21 42

Tỷ lệ hấp thụ 24% 18% 8% 9%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

0

100

200

300

400

500

600

Tình hình giao dịch đất nền các dự án sơ cấp

TP Cần Thơ Hậu Giang An Giang

Sản lượng chào bán 686 465 416

Sản lượng bán 41 24 22

Tỷ lệ hấp thụ 6.0% 5.2% 5.3%
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3. GIÁ BÁN BẤT ĐỘNG SẢN NHÀ Ở/ĐẤT NỀN
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Đơn giá giao dịch BQ năm 2024 các căn hộ trên địa bàn TP Cần Thơ

o Giá đất nền trong năm 2024 tại vùng ĐBSCL hầu như giữ

nguyên, không tăng so với năm 2023.

o Phân khúc căn hộ chủ yếu phát triển tại thành phố Cần Thơ,

giá căn hộ trong 6 tháng đầu năm 2024 tăng 5-6%. Đây có

thể được xem là phân khúc đáp ứng nhu cầu ở thực & được

nhiều nhà đầu tư, khách hàng quan tâm tại thị trường ĐBSCL
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4. CHUYỂN ĐỘNG THỊ TRƯỜNG

Hình ảnh: Chủ đầu tư Cara

Group ra mắt tòa tháp

Luxury Tower với số

lượng 169 sản phẩm trong

năm 2024 (Giai đoạn 2)

của dự án căn hộ hạng

sang Cara River Park

với nhiều chính sách hấp

dẫn

Hình ảnh: Chủ đầu tư CLD Group ra mắt dự án đất

nền CLD Maison Ngã Bảy tại TP Ngã Bảy Hậu

Giang với 173 sản phẩm sổ hồng sẵn trong năm 2024
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4. CHUYỂN ĐỘNG THỊ TRƯỜNG

Hình ảnh: Nhà phát triển

dự án Trần Anh Group

khởi động lại dự án Phúc

An Asuka tại TP Châu Đốc

trong năm 2024 & lễ công

bố dự án tại tới nhà đầu tư

CĐT Cty TNHH MTV Sakura khởi công dự án

căn hộ chung cư 25 tầng tại huyện Châu Thành

A, tỉnh Hậu Giang (giáp ranh Cần Thơ) với hơn

600 sản phẩm vào tháng 05/2024. Cũng trong

năm 2024, chủ đầu tư này cũng đã hoàn thành

bàn giao toàn bộ sản phẩm cho khách hàng tại dự

án chung cư Tây Đô Plaza với khoảng 300 căn

hộ
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5. TIÊU ĐIỂM HẠ TẦNG VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG CỬU LONG 6 THÁNG ĐẦU NĂM 2024

“Các tỉnh vùng đồng bằng sông Cửu Long đang gấp rút thực hiện các công trình giao thông trọng điểm, hạ tầng khu

công nghiệp nhằm chuẩn bị cho bước chuyển mình cho giai đoạn mới”

o Đẩy nhanh tiến độ cao tốc Cần

Thơ – Cà Mau nhằm thông xe

vào 31/12/2025

o Hình ảnh công trình thi công

cầu nối Bạc Liêu và Hậu

Giang; thi công đường công vụ

vào tháng 05/2024

Khu công nghiệp VSIP Vĩnh Thạnh (cập nhật T06/2024): Đẩy

nhanh, đẩy mạnh tiến độ đền bù, xây dựng

o Đã phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ tái định cư 602/602 hộ

bị ảnh hưởng

o Đã chi tiền đền bù 544/602 hộ

o Bàn giao đất thực địa cho chủ đầu tư:244,3 ha (Đạt 83% tổng diện

tích giai đoạn 1)
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5. TIÊU ĐIỂM HẠ TẦNG VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG CỬU LONG 6 THÁNG ĐẦU NĂM 2024

o Dự án cao tốc Châu Đốc – Cần Thơ – Sóc Trăng đang thi công tích cực,

đảm bảo tiến độ, khó khăn về nguồn vật liệu đã được giải quyết

o Các gói thầu xây lắp do UBND tỉnh An Giang chủ quản đang được triển

khai theo đúng kế hoạch

o Mục tiêu: Hoàn thành 33 cây cầu trong năm 2024 cho toàn tuyến

o Hình ảnh đang triển khi thi công (Cập nhật: Tháng 05/2024)

Tuyến tránh Long Xuyên:

o Ngày 16/06/2024: Khánh thành tuyến tránh Long Xuyên với chiều

dài hơn 15km

o Góp phần hoàn chỉnh hạ tầng giao thông của khu vực, giảm ùn

tắc/tại nạn trên tuyến QL 91& Trung tâm TP Long Xuyên, rút ngắn

thời gian di chuyển từ TP Châu Đốc về cầu Vàm Cống từ 2h xuống

còn 1h
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5. TIÊU ĐIỂM HẠ TẦNG VÙNG ĐỒNG BẰNG SÔNG CỬU LONG 6 THÁNG ĐẦU NĂM 2024

Công văn số 428/TTg-NN, Phó Thủ tướng Trần Hồng Hà chấp thuận

UBND thành phố Cần Thơ quyết định chuyển mục đích sử dụng 35,96 ha

đất trồng lúa sang đất phi nông nghiệp để thực hiện Dự án Khu đô thị mới

và Khu công nghệ thông tin tập trung tại phường Hưng Thạnh, quận Cái

Răng

Siêu dự án nhiệt điện Ô Môn tại quận Ô Môn, TP Cần Thơ với tổng mức

đầu tư 12 tỷ USD:

o Giai đoạn 1: Đã đi vào hoạt động từ năm 2015

o Giai đoạn 2,3,4: Đã hoàn thành bồi thường 100%, đang làm các thủ tục

để giao đất thực hiện

o Dự kiến Ô Môn 2 sẽ triển khai vào quý 3/2025 và đưa vào sử dụng đầu

2028

o Dự kiến Ô Môn 3 sẽ đưa vào hoạt động vào quý 4/2030

o Dự kiến Ô Môn 4 sẽ triển khai vào quý 4/2025 và vận hành vào quý

3/2028

W w w . c a r e a . o r g . v n H I Ệ P  H Ộ I  B Ấ T  Đ Ộ N G  S Ả N  T H À N H  P H Ố  C Ầ N  T H Ơ



6. KẾT LUẬN

❖ Vùng đồng bằng sông Cửu Long với dư địa và tiềm năng phát triển kinh tế lớn. Do đó, theo quy hoạch vùng thời kỳ

2021-2030, tầm nhìn đến 2050 (QĐ số 287/QĐ-TTg ngày 28/02/2022 của Thủ tướng Chính phủ) đã đặt ra mục tiêu

tăng trưởng GRDP bình quân cho giai đoạn 2021-2030 là 6.5 %/năm và quy mô GRDP đến 2030 tăng 2-2.5 lần so với

2021

❖ Tiềm năng phát triển về dịch vụ, công nghiệp và nông nghiệp công nghệ cao. Do đó, vùng ĐBSCL đang từng bước

chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng công nghiệp hóa, hiện đại hóa (mục tiêu 75-80% lao động hoạt động trong

lĩnh vực dịch vụ, công nghiệp & xây dựng)

❖ Mục tiêu đến 2030, vùng sẽ đầu tư xây dựng mới/ nâng cấp 830 km đường bộ cao tốc, 4000 km quốc lộ, 4 cảng hàng

không, 13 cảng biển, 11 cụm cảng hành khách, 13 cụm càng hàng hóa thủy nội địa

→ Với những mục tiêu kinh tế - xã hội như trên cũng như những nỗ lực triển khai các kế hoạch hiện nay, tiềm năng phát

triển của lĩnh vực bất động sản là rất lớn, nhằm đáp ứng hạ tầng xã hội ngày một phát triển.
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1. DỰ BÁO THỊ TRƯỜNG 6 THÁNG CUỐI NĂM 2024

“ Bộ TN-MT đang dự thảo Nghị quyết của Quốc hội về thí điểm thực hiện dự án nhà ở thương mại thông qua thỏa

thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất mà đất đó không phải là đất ở. Đây có thể được xem

là một trong những động thái tháo gỡ pháp lý, phù hợp với thực tiễn. Do đó, nguồn cung bất động sản nhà ở có thể

được cải thiện trong thời gian tới”

Phương án 1:

o Việc thực hiện thí điểm dự án nhà ở thương mại thông qua thỏa thuận

về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất mà đất đó

không phải là đất ở không vượt quá 30% số lượng dự án và 20% tổng

diện tích nhu cầu phát triển dự án nhà ở được phê duyệt của chương

trình, kế hoạch phát triển nhà ở đến năm 2030

o Ưu tiên thực hiện thí điểm đối với các trường hợp đáp ứng các điều

kiện sau:

1. Đất thuộc khu vực đô thị, khu vực quy hoạch phát triển đô thị đã

được phê duyệt

2. Doanh nghiệp có chức năng kinh doanh bất động sản đang sử dụng

đất được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc Nhà nước

cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê

3. Thuộc trường hợp cơ sở phải di dời do gây ô nhiễm môi trường hoặc

phải di dời do không phù hợp với quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô

thị

Phương án 2:

o Việc thực hiện thí điểm dự án nhà ở thương mại thông qua thỏa thuận

về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất đối với

các trường hợp sau:

1. Trường hợp nhà đầu tư đã có văn bản của Uỷ ban nhân dân cấp tỉnh

chấp thuận việc thực hiện dự án nhà ở thương mại thông qua thoả

thuận nhận quyền sử dụng đất trước ngày Luật Đất đai số

31/2024/QH15 có hiệu lực thi hành

2. Trường hợp nhà đầu tư đang có quyền sử dụng đất có nguồn gốc

được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất thu

tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê

3. Trường hợp nhà đầu tư đang có quyền sử dụng đất phi nông nghiệp

thuộc trường hợp cơ sở phải di dời do gây ô nhiễm môi trường, cơ sở

phải di dời theo quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị

Quy định chung cho 2 phương án:

➢ Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua danh mục dự án thí điểm trước khi thực hiện thí điểm

➢ Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định cụ thể về việc thực hiện dự án thí điểm phù hợp với tình hình thực tế của địa phương
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1. DỰ BÁO THỊ TRƯỜNG 6 THÁNG CUỐI NĂM 2024

“ Trong 6 tháng cuối năm 2024, khi các nghị định, thông tư mới có hiệu lực từ ngày 01/08/2024, thị trường bất động sản

sẽ có những tín hiệu mới theo hướng tích cực hơn từ việc xin chủ trương đầu tư dự án mới, tháo gỡ các vướng mắc

pháp lý đối với các dự án cũ cũng như các chủ đầu tư sẽ bắt đầu bung các rổ hàng mới, đặc biệt là đất nền”

Nguồn cung:

o Nguồn cung cải thiện nhẹ trong 6 tháng cuối năm 2024, khi các chủ

đầu tư tập trung mở bán các rổ hàng cũ trước đó, đặc biệt là phân

khúc đất nền tại các khu vực đô thị loại đặc biệt,1,2,3

o Khi các dự án cũ được tháo gỡ về mặt pháp lý, nguồn cung có thể

tăng mạnh ở giai đoạn 2025-2026

o Tại vùng đồng bằng sông Cửu Long, trong 6 tháng cuối năm, một số

dự án mới chủ đầu tư có thể triển khai mở bán lại & mở bán mới như

DIC Vị Thanh (1200 sản phẩm đất nền sổ sẵn), Eco An Phú 2 (10 ha

với tổ hợp căn hộ NOXH, căn hộ thương mại, nhà phố), T&T Long

Xuyên (3,5 ha với 118 căn nhà phố & khách sạn), Stella Icon tại quận

Bình Thủy (366 sản phẩm căn hộ thương mại)

Cầu:

o Nguồn cầu vẫn sẽ tập trung ở phân khúc căn hộ có nhu cầu ở thực, với

mức giá phù hợp

o Các nhà đầu tư có thể tập trung dòng tiền để đầu tư các dự án đất nền

sổ sẵn, đặc biệt tại các đô thị không được phân lô bán nền theo luật

mới

o Nguồn cầu trong 6 tháng cuối năm có thể sẽ cải thiện & tăng trưởng

so với 6 tháng đầu năm 2024

o Nguồn tiền từ khách hàng Việt Kiều có thể đổ về thị trường Việt Nam

mạnh mẽ hơn khi các nghị định, thông tư hướng dẫn có hiệu lực (mua

sản phẩm lẻ/đầu tư dự án)

Giá bán:

➢ Giá bán đối với phân khúc căn hộ: duy trì ổn định và có thể tăng 5-

7% so với 6 tháng đầu năm 2024

➢ Giá đất nền cũng sẽ bắt đầu tăng 8-10% ở giai đoạn 6 tháng cuối

năm

Thị trường:

➢ Các nhà đầu tư tiếp tục triển khai, tháo gỡ các vướng mắc pháp lý đối

với dự án cũ. Đồng thời, hoạt động M&A dự án có thể tăng mạnh khi

mà các dự án có hướng ra ở công tác pháp lý

➢ Niềm tin thị trường tăng nhẹ ở giai đoạn 6 tháng cuối năm

➢ Nhiều thông tin tích cực tại khu vực đồng bằng sông Cửu Long (quy

hoạch, hạ tầng, khu công nghiệp) sẽ là động lực thúc đẩy thị trường

bất động sản
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Tuyên bố bản quyền và miễn trừ trách nhiệm

o Báo cáo này được CaREA thực hiện chỉ để cung cấp thông tin.

o Thông tin trong Báo cáo này được sử dụng với tính chất tham khảo tùy theo quyết định và rủi ro của quý vị. Chúng tôi nỗ lực thực hiện để đảm bảo

tính chính xác của Báo cáo. Tuy nhiên, CaREA không chịu trách nhiệm gì về bất cứ tổn thất hay hậu quả gì có thể được gây ra từ việc sử dụng các

thông tin trong Báo cáo này.

o Báo cáo này có thể được thay đổi mà không có sự thông báo trước.

o Toàn bộ các thông tin được soạn lập và xử lý dựa trên các thông tin đại chúng và các nguồn tin khác mà CaREA cho là đáng tin cậy. Chúng tôi

không có sự nghi ngờ nào về tính chính xác của các thông tin được đưa ra nên sẽ không kiểm chứng nguồn tin và không bảo đảm, đoán chắc hay đại

diện cho các thông tin này.

o CaREA có quyền sở hữu Báo cáo này và toàn bộ nội dung trong báo cáo. Bản Báo cáo này không được quyền sao chép toàn bộ hay một phần dưới

mọi hình thức nếu không được sự đồng ý của CaREA.

o Hiệp hội Bất động sản TP Cần Thơ (CaREA) là tổ chức xã hội nghề nghiệp của các tổ chức và công dân Việt Nam hoạt động liên quan đến lĩnh vực

bất động sản ở Việt Nam theo quy định pháp luật. Nhằm mục đích hợp tác, liên kết, hỗ trợ và giúp đỡ lẫn nhau trong việc phát triển nghề nghiệp,

nâng cao hiệu quả hoạt động và bào vệ quyền lợi hợp pháp của hội viên, góp phần vào việc xây dựng và phát triển bền vững lĩnh vực BĐS ở Việt

Nam, thúc đẩy sự nghiệp công nghiệp hoá, hiện đại hoá đất nước và hội nhập quốc tế theo quy định của pháp luật.



THANK YOU!


